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LYCKOS

Hem fér dig som vill bo

finare men betala mindre

VALKOMMEN TILL BRF SVARTE SJUOSPEJARE | SVARTE



Lyckos dig

Sméstadslivet. Det enkla och trygga livet, med
allt du behover for en fungerande vardag inom
fem minuters avst&nd. Det fria livet, med skog,
angar, vatten och golf precis i narheten. Det
vanliga livet, med mdanniskor som har tid. Det
rika livet med stadens puls bara 10 minuter bort.
Det moderna livet dar urbant och lantligt ar i
takt och dér du kan klara dig langt utan bil.

Langta hem till Svarte

Langtar du ocksd efter ett lugnt, harmoniskt och tryggt liv i ett
levande omréde, nara kommunikationer? Lyckos har nu byggt ett
kvarter med valdesignade, genomtankta och prisvérda hem i
vastra Svarte, bara 500 meter frén fin badstrand. Har kan du
valja mellan 32 ytsmarta och flexibla radhus bara en kort
promenad frédn buss- och tagstation. Hem som passar dig,
oavsett vilken fas i livet du befinner dig i.

VALKOMMEN HIT
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LIVET | SVARTE

Bo dar vardagen
faller pd plats

Vill du ha s& ménga pusselbitar som mojligt i

vardagen? Ett ljust, fint och lattskott hem, nara till
forskola, skola och aktiviteter. Enkelt att ta dig till
jobbet, enkelt att handla mat. Vill du ocksé ha tid
over till att trana, péta i tradgdérden, ta en
promenad langs stranden eller bland boljande
angar och tradalléer? | Svarte faller ménga bitar pé&
plats.

Modernt smdastadsliv

Laget med havet p& ena héllet och det dppna skénska landskapet pé
andra héllet ar idealiskt for ett modernt sméstadsliv. Och for dig som
pendlar till nédgon av de stdrre staderna i ndrheten sé ligger béde buss-
och pé&gatégstation mindre an en kilometer bort. P& sommarhalvéret
ar Svarte ett litet paradis med sin fina sandstrand men dven resten av
&ret finns det gott om saker att gora i nadromrédet. Golf, surf, cykling
eller vandring? | Abbekés bara en liten bit bort finns populdra Abbekds
GK, smdabd&tshamnen och restauranger. Langs hela kusten finns
otaliga majligheter till windsurfing, kitesurfing, vandring och cykling.
Sydkustleden gér langs havet hela vagen fran Ystad till Trelleborg. Bor
du i Brf Svarte Sjospejare sé vet du dessutom att du har tid att gora
d?t du g|llcir -med en nyb.yggd bostad behover du némligen inte téanka ?tjARRggH RETUR
pd& underhdll eller renoveringar.

Ystad
10 minuter

Malmé

45 minuter

Képenhamn
60 minuter
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KVARTEREN | SVARTE

Valkommen
hem till ljus,
rymd, design
och funktion

Nar vi planerar Lyckos-
hemmet tanker vi pd allt
man gor en helt vanlig
dag, men ocksé pé de lite
festligare dagarna. Darfor
ar Lyckos ljust, inbjudande,
flexibelt, ytsmart och
dverraskande funktionellt.
Eller med ett ord -
valdesignat.

Vilket ladge passar dig?

Du kan valja mellan 28 radhus av typen Kvadraten och 4

av typen Vinkeln - alla med sitt unika lage i kvarteret. Du ar
omgiven av gront och en trygg utemiljo for b&dde smé och stora.
P& framsidan ramas ytterdérren in av en kub med ribbor - ett
extra designelement som silar ljuset och minskar insyn. En
privat sfar dar du kan ha en liten sittplats eller stélla barnens
leksaker. P& baksidan har du terrass, forrdd och tradgérd och
inuti huset har du 110 eller 118 ovanligt valplanerade kvadratmeter.
Husens fasad ar i tegel i varma réda och bruna toner, ett téligt
och hogkvalitativt material som kommer att hélla i ménga
generationer framat.

Svanen - for allt i varlden

For oss p& Lyckos ar det oerhort viktigt med miljotank. Vi tror och
hoppas att det ar viktigt for dig ocksé och har darfor investerat
att Svanenmarka alla véra bostéder. For dig som ska bo innebdar
det att du omger dig med material som ar helt giftfria och
resultatet blir en halsosam innemilj¢ och ett friskt hus. Se det som
ytterligare en kvalitetsstampel pé ditt boende.
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BOFAKTABLAD

TYP 1 - Radhus Kvadraten, 118 kvm

Radhus: 03 03, 04 02, 05 04, 08 03, 09 02,10 04

OVRE HALL/
ALLRUM
13,8 m2

VARDAGSRUM
21,7 m2

|
%
EL¢ l-..j

SOVRUM 2
10,6 m?

SOVRUM 3
7,7m2

—

SOVRUM 1
16,3 m?

tillvalsvagg

ENTREPLAN
0 5m
| | | | | |
Skala 1:100
DM DISKMASKIN ™ TVATTMASKIN
F FRYS TT TORKTUMLARE
K KYL FVP FRANLUFTSVARMEPUMP
G GARDEROB KLK KLADKAMMARE
STD STADSKAP ELC ELCENTRAL
MU UGN/MICROVAGSUGN FM FASADMATARSKAP

— - — VAGGSKAP

MED RESERVATION FOR FORANDRINGAR
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TYP 2 - Radhus Kvadraten, 118 kvm

Radhus: 03 01, 04 01, 05 01, 08 01, 09 01, 10 O

BOFAKTABLAD

VARDAGSRUM
21,7 m?

SOVRUM 2
10,6 m2

tillvalsvagg

SOVRUM 3
7,7 m?

r—

SOVRUM 1
16,3 m2

ENTREPLAN

0 5m

Skala 1:100

DM  DISKMASKIN

F FRYS

K KYL

G GARDEROB

STD STADSKAP

MU  UGN/MICROVAGSUGN

MED RESERVATION FOR FORANDRINGAR

T™  TVATTMASKIN
TT  TORKTUMLARE
FVP  FRANLUFTSVARMEPUMP
KLK KLADKAMMARE
ELC ELCENTRAL
FM  FASADMATARSKAP
— - — VAGGSKAP
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BOFAKTABLAD BOFAKTABLAD

TYP 3 - Radhus Kvadraten, 118 kvm TYP 4 - Radhus Kvadraten, 118 kvm

Radhus: 03 02, 05 02, 05 03, 08 02, 10 02,10 03 Radhus: 0103, 02 04, 06 03

A
Sl R INN

13,8 m2

OVRE HALL/ SOVRUM 3
ALLRUM 7,7 m2
13,8 m2

\\\‘I

[ __FZHT

-—

VARDAGSRUM

VARDAGSRUM 217 m?

21,7 m?

SOVRUM 1
16,3 m2

SOVRUM 2

SOVRUM 2 10,6 m2

10,6 m2

—_

tillvalsvagg

tillvalsvagg

OVRE PLAN

OVRE PLAN
ENTREPLAN ENTREPLAN
0 5m 0 5m
| | | | | | | | | | | |
Skala 1:100 Skala 1:100
DM DISKMASKIN ™ TVATTMASKIN DM DISKMASKIN ™ TVATTMASKIN
F FRYS TT TORKTUMLARE F FRYS TT TORKTUMLARE
K KYL FVP FRANLUFTSVARMEPUMP K KYL FVP  FRANLUFTSVARMEPUMP
G GARDEROB KLK KLADKAMMARE G GARDEROB KLK KLADKAMMARE
STD STADSKAP ELC ELCENTRAL STD STADSKAP ELC ELCENTRAL
MU UGN/MICROVAGSUGN FM FASADMATARSKAP MU UGN/MICROVAGSUGN FM FASADMATARSKAP

— - — VAGGSKAP — - — VAGGSKAP

MED RESERVATION FOR FORANDRINGAR MED RESERVATION FOR FORANDRINGAR
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BOFAKTABLAD

TYP 5 - Radhus Kvadraten, 118 kvm

Radhus: 01 01, 02 01, 06 O1

1z

I\\

4 ;ane SOVRUM 3 OVRE HALL/
’ 7.7 m? ALLRUM
13,8 m2
|S . ‘\\\‘ m
A
VARDAGSRUM
21,7 m2 FvP
7 i} SOVRUM 1 SOVRUM 2
TVATT 16,3 m2 10,6 m2
g
kil g
. =
K <
MU KOK
L. 18,0 m2 WC/D o
% OVRE PLAN
; : — HALL ¢
‘ A /~ 4 oM! 5,1 m?
FM
ENTREPLAN
0 5m
| | | | | |
Skala 1:100
DM DISKMASKIN ™ TVATTMASKIN
F FRYS TT TORKTUMLARE
K KYL FVP FRANLUFTSVARMEPUMP
G GARDEROB KLK KLADKAMMARE
STD STADSKAP ELC ELCENTRAL
MU UGN/MICROVAGSUGN FM FASADMATARSKAP
— - — VAGGSKAP

MED RESERVATION FOR FORANDRINGAR
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TYP 6 - Radhus Kvadraten, 118 kvm

Radhus: 0102, 02 02, 02 03, 06 02

BOFAKTABLAD

SOVRUM 3
7,7 m2

VARDAGSRUM
21,7 m2

OVRE PLAN

ENTREPLAN
0 5m
L | | | | |
Skala 1:100
DM DISKMASKIN ™ TVATTMASKIN
F FRYS TT TORKTUMLARE
K KYL FVP  FRANLUFTSVARMEPUMP
G GARDEROB KLK  KLADKAMMARE
STD STADSKAP ELC ELCENTRAL
MU  UGN/MICROVAGSUGN FM FASADMATARSKAP

— - — VAGGSKAP

MED RESERVATION FOR FORANDRINGAR

OVRE HALL/
ALLRUM
13,8 m2

A
[N

SOVRUM 2
10,6 m?
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BOFAKTABLAD

TYP 7 - Radhus Vinkeln, 110 kvm

Radhus: 07 04

SOVRUM 1
14,3 m2

SOVRUM 2
7,9 m2

OVRE HALL/
ALLRUM
13,1 m2

VARDAGSRUM
23,8 m2

SOVRUM 3
8,0 m2

OVRE PLAN

ENTREPLAN
0 5m
| | | | | |
Skala 1:100
DM DISKMASKIN ™ TVATTMASKIN
F FRYS TT TORKTUMLARE
K KYL FVP FRANLUFTSVARMEPUMP
G GARDEROB KLK KLADKAMMARE
STD STADSKAP ELC ELCENTRAL
MU UGN/MICROVAGSUGN FM FASADMATARSKAP

— - — VAGGSKAP

MED RESERVATION FOR FORANDRINGAR
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BOFAKTABLAD

TYP 8 - Radhus Vinkeln, 110 kvm

Radhus: 07 01

SOVRUM 1
14,3 m?

OVRE HALL/
ALLRUM

VARDAGSRUM
23,8 m2

SOVRUM 3
8,0 m?

OVRE PLAN
AER—
ENTREPLAN
0 5m
L | | | | |
Skala 1:100
DM DISKMASKIN ™ TVATTMASKIN
F FRYS TT TORKTUMLARE
K KYL FVP  FRANLUFTSVARMEPUMP
G GARDEROB KLK  KLADKAMMARE
STD STADSKAP ELC ELCENTRAL
MU  UGN/MICROVAGSUGN FM FASADMATARSKAP

— - — VAGGSKAP

MED RESERVATION FOR FORANDRINGAR M

Brf Svarte Sjospejare, Svarte | 19



BOFAKTABLAD

TYP 9 - Radhus Vinkeln, 110 kvm

Radhus: 07 02, 07 03

SOVRUM 1
14,3 m?

SOVRUM 2
7,9 m?

OVRE HALL/
ALLRUM
13,1 m2

VARDAGSRUM
23,8 m2

SOVRUM 3 k

8,0 m?

OVRE PLAN

ENTREPLAN
0 5m
L | | | | |
Skala 1:100
DM DISKMASKIN ™ TVATTMASKIN
F FRYS TT TORKTUMLARE
K KYL FVP  FRANLUFTSVARMEPUMP
G GARDEROB KLK  KLADKAMMARE
STD STADSKAP ELC ELCENTRAL
MU  UGN/MICROVAGSUGN FM FASADMATARSKAP

— - — VAGGSKAP

MED RESERVATION FOR FORANDRINGAR
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RUMSBESKRIVNING

Rumsbeskrivning

Hall

GOLV: Parkett, klinker vid entré
VAGGAR: Mélat

TAK: Mélat

Kok

GOLV: Parkett

VAGGAR: Malat, stéinkskydd av kakel
TAK: Mélat

MASKINER: Kyl och frys, spishall induktion, inbygg-
nadsugn och mikrovégsugn, diskmaskin

INREDNING: Fabriksmalade luckor fr&dn Vedum,
laminatbdankskiva

Vardagsrum
GOLV: Parkett
VAGGAR: Malat
TAK: Malat

Sovrum
GOLV: Parkett
VAGGAR: Mdlat
TAK: Malat

Wc/dusch
GOLV: Klinker
VAGGAR: Kakel
TAK: Malat

OVRIGT: Toalettstol, kommod fréin Vedum,
spegel, duschvéagg, handdukskrokar,
toalettpappershallare.
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Tvatt

GOLV: Klinker
VAGGAR: Malat
TAK: Méalat

OVRIGT: Tvattmaskin och torktumlare, laminat-
bankskiva ovan maskiner, inredning Vedum

Wc/bad plan 2
GOLV: Klinker
VAGGAR: Kakel

TAK: Malat

OVRIGT: Badkar, toalettstol, kommod frén Vedum,
spegel, handdukskrokar, toalettpappershéllare,
elektrisk handdukstork

Ovrigt
FONSTERBANKAR: Polerad natursten vid samtli-
ga fonster med brostning

INNERDORRAR: Slata vita
TRAPPA: Trappa i trd samt handledare pé végg

Férrdd pd tomten, oisolerat
GOLV: Betonggolv

VAGGAR: Vindduk

TAK: Ré&spont

OVRIGT: Invandigt eluttag och belysning

Uteplats
GOLV: Tratrall

Byggbeskrivning

Grund

Grundlaggning utfors med bottenplatta av betong
med underliggande isolering, golvvarme

Stomme

Barande stomme i tré

Fasad

Tegel

Yttertak

Takstolar i tra. Taktackning papp. Papp pd miljdhus
och forréd

Vaningsbjalklag
Trabjalklag

L&agenhetsavskiljande vaggar

Lattvaggar av tréd med gips och isolering

Innervéggar

Lattvaggar av tra

Entrédoérrar

Ytterdorr av trd, slat, med fonster i dorr.

Fénster

L&genergifonster 3-glas fasta samt kopplade 2+
glas dppningsbara, svensktillverkade LEIAB

BYGGBESKRIVNING

Uppvérmning

Varmepump, golvwarme pé bottenvéning och
radiatorer plan 2.

Ventilation

FX-ventilation med franluftsvarmepump.

El

Separata elabonnemang fér respektive bostad,
matarskép i fasad.

Varme, vatten

Gemensam matning av inkommande kallvatten
for bostadsrattsforeningen, varmvatten produceras
i respektive bostad.

Bredband, tele, tv

Fiber ar framndraget. Separat fiberabonnemang fér
respektive bostad

Parkering

Gemensam parkering i kvarteret.

Miljérum

Miljohus finns pé kvartersmark.
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PRAKTISKA DETALJER

Att bo i bostadsratt

Det ar tryggt att kdpa bostadsratt genom Lyckos. Att képa en ny bostad

ar for de flesta en mycket stor investering som ger upphov till ménga fré&gor

att ténka igenom och ta stallning till. For att du ska ké&nna trygghet i kop-

processen, vagleder vi dig hela vagen fram. Lite férenklat beskriver vi

kdpprocessen i sex steg:

1. Bokningsavtal

Nar du har bestamt dig for en av bostads-
ratterna tecknar du ett bokningsavtal och i
samband med bokningen betalas en bok-
ningsavgift p& 20 000 kronor. Bokningsav-
giften avréknas handpenningen.

2. Férhandsavtal

Efter bokningsavtal tecknas ett forhands-
avtal med bostadsrattsféreningen. D& betalar
du 100 000 kronor (minus ev. tidigare erlagd
bokningsavgift) som ett forskott pd kopeskil-
lingen.

3. Inredningsalternativ

Det ar mojligt att gora vissa kostnadsfria
tillval. For att f& veta vad som galler for just
din bostad, vénligen kontakta din saljare.

4. Upplételseavtal

| det fiarde steget tecknas ett upplételse-
avtal. D& blir du formellt medlem i bostads-
rattsforeningen en kort tid fore tilltrédes-
dagen. Senast pé tilltradesdagen ska
resterande andel av insatsen vara betald.

| samband med 6verlamningen av nycklarna
ska ett kvitto pé slutlikviden kunna uppvisas.
Arsovgiften till foreningen betalas ménadsvis i
forskott, frén och med tilltradesdagen.
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Ovriga villkor framgér av férhandsavtalet

och andra handlingar, till exempel den eko-
nomiska planen och bostadsrattsforeningens
stadgar, som du tar del av innan du under-
tecknar upplételseavtalet.

3. Besiktningar och garantier

Kontroller och besiktningar sker [6pande
under byggtiden. Slutbesiktning genomférs
fore inflyttning av en opartisk besiktningsman.
Du kallos till slutbesiktning tillsammans med
minst en representant frén bostadsrattsforen-
ingens styrelse och entreprendr. Garantitiden
l6per under fem ér efter slutbesiktningen.
Garantibesiktningen tar upp fel som intraffar
efter inflyttningen och som besiktningsman-
nen anser att entreprendren ar ansvarig for.
For ytskikt som golv och vaggar galler 2 érs
garantitid.

6. Tilltrade

Senast fyra ménader fore tilltradet fér du
besked om ett definitivt tilltrddesdatum. P&
tilltradesdagen traffas vi i din nya bostad. Nar
du bekraftat att slutbetalning av insats och
eventuella inredningsval ar gjort, dverladmnar
vi dina nycklar s& att du kan flytta in.



()

LYCKOS

Langtar du hem?
Hér av dig till oss.

Lyckos bygger hem pd légen som du kan ldngta hem till,
varje dag. Med gott om plats att vara med de du gillar mest,
och varva ner nér du behéver det. Hem for dig som vill bo
finare men betala mindre.

Vi planerar véra bostader for att passa din insidan. Att det ska kannas inbjudande att ha
vardag, hur den an ser ut. Férutom att du kan trevligt dver tomtgranserna. Trots att vi inte tar
anpassa rum och detaljer innan du flyttar in, nagra genvagar nar vi bygger fér du allt det
s& har vi haft flexibilitet i tanken nar vi desig- har till en rimlig kostnad.

nat ytorna. Darfor ar det latt att moblera och

fé till det just som du vill ha det. Vi lagger stor Lyckos ar hem for dig som vill bo finare men
vikt vid att utsidan ska vara lika trivsam som betala mindre, helt enkelt.

FRAGOR OM BRF SVARTE SUOSPEJARE?
Kontakta vdara maklare!

Amanda Andersson

Reg. Fastighetsmarklare
Telefon: +46 (0)738 52 34 53
amanda.andersson@croisette.se

20¢ PN

L&s mer pd lyckos.se

Med reservation fér andringar och tryckfel. Broschyren innehdller inspirationsbilder, moblering ingdr ej i leveransen. Avvikelser kan senare férekomma bland

annat avseende ytangivelser, material och metodval, varfér broschyren inte @r en kontraktshandling.






